Miinchener Mieterverein e.V. - Mitgliederversammlung am 24. Mai 2017

Antrag 1 - Steuerersparnis durch Gemeinniitzigkeit

Der Mieterverein Minchen e.V. wird unverzlglich ein Verfahren einleiten, um die
steuerrechtliche Gemeinnitzigkeit nach § 52 Abgabenordnung anerkannt zu bekommen.

Begriindung:

Bei der Lohn- und Einkommenssteuer kénnen die Mitgliedsbeitrage steuermindernd
geltend gemacht werden, wenn die Steuerverwaltung den Mieterverein Miinchen e.V. als
gemeinnutzig anerkennt. Das wirkt sich bei der Lohnsteuer bzw. Einkommenssteuer fir
die Mitglieder des Mietervereins Miinchen e.V. steuermindernd aus und verschafft auch
dem Mieterverein Steuererleichterungen.

Mitgliedsnummer 287067

10.05.2017



Miinchener Mieterverein e.V. - Mitgliederversammiung am 24. Mai 2017

Antrag 2 - Satzungsédnderung - Gemeinniitzigkeit

Nach § 2 Ziff. 1 Satz 1 der Satzung wird spatestens im Jahr 2018 folgender Satz
eingeflgt:

.Der Verein ist fur seine Mitglieder im Sinne der Gemeinnutzigkeit tatig.

Begriindung:

Einen solchen Passus hat beispielsweise der Mieterverein Schweinfurt, der Mitglied im
DMB ist, in seiner Satzung. Mit der Satzungsanderung ist der Weg geebnet, dass
Mitglieder ihre Beitrage nach § 5 der Satzung steuermindernd geltend machen
kénnen.Das Verfahren auf Anerkennung der Gemeinniitzigkeit kann bis zur nichsten
Mitgliederversammlung 2018 so weit vorbereitet sein, dass die Satzungsénderung
erfolgen kann. Beim zustandigen Finanzamt ist dafiir der Erlass eines
Feststellungsbescheides gemaR § 60a AO zu beantragen und dazu eine frithzeitig die
Satzungsanderung mit dem Finanzamt abzustimmen.

Mitgliedsnummer 287067
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Miinchener Mieterverein e.V. - Mitgliederversammlung am 24. Mai 2017

Antrag 3 - Veroffentlichung der Anerkennung der Gemeinniitzigkeit

Der Vorstand veréffentlicht auf der Homepage und im Mietermagazin die Anerkennung der
Gemeinnitzigkeit durch das Finanzamt, sobald das Verfahren abgeschlossen ist.

Begriindung:

Damit die Mitglieder die Steuerminderung in dem Lohnsteuerjahresausgleich bzw. der
Einkommensteuererklarung geltend machen kénnen, bedarf es der Information der
Mitglieder. Fur diese Information ist das Mietermagazin das geeignete Medium.

MitgliedSnummer 287067
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Miinchener Mieterverein e.V. - Mitgliederversammlung am 24. Mai 2017

Antrag 4 - Feedback

Der Vorstand richtet ein in seinen Aussagen belastbares Feedbackverfahren ein, um eine
Rickmeldung zur Zufriedenheit der Mitglieder bei der Rechtsberatung und bei der
Offentlichkeitsarbeit zu erhalten. Der Vorstand berichtet uber die Ergebnisse des
Feedbacks auf der jahrlichen Mitgliederversammlung und im Miinchener Mietermagazin.

Begrundung:

Zufriedenheit mit der rechtlichen Unterstiitzung und der Offentlichkeitsarbeit l&sst sich
realtitatsnaher abschatzen, wenn die Betroffenen sich auch auerhalb von
Mitgliederversammlungen auBern kénnen. Feedback ist ein Ubliches Instrument, das in
unterschiedlicher Feinheit Anwendung finden kann. Die wenigen positiven und
uberwiegend kritischen Stimmen im Internet sind ein Problem fiir die Akzeptanz. Ein
Feedbackverfahren kann die Beurteilung versachlichen. Das Ergebnis des Feedbacks in
die Mitgliedschaft zu tragen, entspricht dem Informationsbedirfnis der Vereinsmitglieder.

Mitgliedsnummer 287067
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Miinchener Mieterverein e.V. - Mitgliederversammlung am 24. Mai 2017

Antrag 6 - Information zum Wirtschaftlichkeitsgebot nach § 556 Abs 3 BGB

Der Mieterverein Miinchen e.V. sammelt beginnend in diesem Jahr und dann alljahrlich
Informationen zur Héhe der nach § 556 BGB umlegbaren Mietnebenkosten (Betriebs-
kosten und Kosten fir Warmwasser und Heizung) und stellt jedes Jahr eine Erhebung
zusammen, die nach dem Wirtschaftlichkeitsgebot des § 556 Abs 3 BGB die wirt-
schaftlich gunstigsten Anbieter fur Mietnebenkosten auflistet. Die Daten kénnen anhand
der zur Mieterberatung kommenden Mitglieder erfasst werden und von Anbietern von
Leistungen nach § 556 BGB abgefragt werden.

Begrindung:

Durch das Urteil des BGH vom 06.11.2011 - VIII ZR 340/10 ist die bisherige Erhebung des
DMB zu den durchschnittlichen Mietnebenkosten fiir die Rechtsdurchsetzung obsolet
geworden. Der BGH hatte entschieden, dass derartige Uberregional auf empirischer Basis
ermittelte Zusammenstellungen von Betriebskostenanséatzen den vielfaltigen, je nach
Region beziehungsweise Kommune unterschiedlichen Bedingungen des Wohnungsmarkts
sowie den unterschiedlichen tatsachlichen Gegebenheiten des jeweils in Rede
stehenden Anwesens nicht hinreichend Rechnung triigen und aus den im im vom
Deutschen Mieterbund e.V. herausgegebenen "Betriebskostenspiegel fur Deutschland”
ausgewiesenen Durchschnittswerten im zu entscheidenden Einzelfall kein Anhaltspunkt
fur ein unwirtschaftliches Verhalten des Vermieters entnommen werden koénne. Von der
Deutschen Annington ist die Erhebung des DMB 2014 sogar zur Begriindung fir
Kostenerhéhungen in der Wohnanlage Gauting herangezogen worden. Das Gebot der
Wirtschaftlichkeit verlangt, dass ein Mieter Anbieter mit geringeren Kosten als die, die ihm
selber in Rechnung gestellt worden sind, kennt. Auch das folgt aus dem Urteil des BGH
vom 06.11. 2011. Den Markt fuir Betriebskosten ist Mietern aber grundsétzlich nicht
zuganglich. Uber die Erhebung von Daten kénnte dem Informationsdefizit abgeholfen
werden.

Edzard Qgkenga~
Mitgliedsiummer 287067

10.05.2017



Miinchener Mieterverein e.V. - Mitgliederversammlung am 24. Mai 2017

Antrag 7 - Stirkung der Informationsrechte fiir die Mitglieder

In Verwirklichung der in § , Ziff. 1 der Satzung des Miinchener Mietervereins e.V.
niedergelegten demokratischen Grundlage wird der Vorstand zukunftig die Beschliusse
des Vorstandes den Mitgliedern in geeigneter Weise vereinsintern zur Kenntnis geben und

1.) den Geschéftsverteilungsplan des Vorstandes veréffentlichen und damit die
Verantwortlichkeiten im Vorstand vereinsintern éffentlich machen

2.) auf der Mitgliederversammlung mit folgenden detaillierten inhaltlichen Angaben uber
seine Tatigkeit im letzten Berichtsjahr zur

= Verwirklichung einer sozialen und 6kologischen Wohnungs- und Mietenpolitik, die
Férderung einer sozialen und ékologischen Wohnungswirtschaft sowie die Verbesse-
rung der Wohnverhaltnisse.

= Wahrung der Rechte und Interessen der Mieterinnen und Mieter sowie Pzchterin-
nen und Pé&chter in allen Bereichen des Miet-, Pacht- und Wohnungswesens, u. a.
bei der Forderung aus 6ffentlichen und privaten Kassen, der Bauplanung und -
ausfuhrung, Stadtplanung, Sanierung, Landschafts- und Regionalplanung und bei
der Sicherung gesunder Wohnbedingungen.

» Vertretung der Interessen der Mitglieder, soweit sie sich auf Wohn- und Mietange-
legenheiten und damit zusammenhéngende Rechtsverhéltnisse, auf etwaige Rechts-
fragen bei der Wohnungssuche Inanspruchnahme éffentlicher Mittel und die
Beseitigung von Missstanden ihrer Wohnverhéltnisse beziehen einschlieRlich der
Darstellung der Verfahrenszahlen jeweils im Vergleich zum Vorjahr zur Beratung und
Prozessfiihrung im zurtickliegenden Kalenderjahr mit

- der Angabe der Streitgegenstande der Beratungen und Gerichtsverfahren

der Anzahl der erfolglos und erfolgreich durchgefiihrten Beratungen

der Anzahl erfolglos und erfolgreich durchgefiihrten Gerichtsverfahren

der Anzahl der Beratungen fur Wohnraum und Gewerbeflachen,

= Mitgliederentwicklung aufgeteilt in Wohnraummieter, Gewerbemieter,
Vereinsmitgliedschaften, Wohnungseigentimer und Zweitmitgliedschaften mit

- der zahlenmaRigen Darstellung der Eintritte und der beendeten
Mitgliedschaften

- der zahlenmaRigen Zunahme und Abnahme der Mitglieder im Vergleich zu den
letzten funf Jahren,
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3.) Uber die Entwicklung des Beitragsaufkommens im zuriickliegenden Kalenderjahr
aufgeteilt in Wohnraummieter, Gewerbemieter, Vereinsmitgliedschaften und
Wohnungseigentimer mit den Angaben zur Héhe des Beitragsaufkommens der der
Wohnraummieter, Gewerbemieter, Vereinsmitgliedschaften, Wohnungseigentiimer
berichten.

4.) sein Programm sowie die beabsichtigte Art der Umsetzung fiir das kommende
Berichtsjahr erlautern und

5.) den auf der Mieterversammlung gegebenen umfassenden Bericht des Vorstandes
vereinsintern veréffentlichen (z.B. durch das Auslegen von Kopien des Berichts in der
Mitgliederversammlung, durch Veréffentlichung im Intranet und/oder im Miinchener
Mietermagazin)

Begriindung

Seit 2012 ist Bericht des Virtstndes im Miinchener Mietermagazin immer informations-
armer geworden. Wesentliche Geschehnisse wie die Antrage und der Mitgliederver-
sammlung 2016 haben im Bericht der Vorstandsvorsitzenden keine Erwahnung gefunden.
Eine umfassende Information bindet auch diejenigen Mitglieder ein, die an der Teilnahme
einer Mitgliederversammlung verhindert sind, und das sind mit Blick auf die alljahrlich im
Kolpingsaal Versammelten mehr als 90 %.

Edzé " Ockenga
Mitgliedsnummer 287067

10.05.2017
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Miinchener Mieterverein e.V. - Mitgliederversammlung am 24. Mai 2017

Antrag 8 - Aufgabenerledigung der Rechtsabteilung

In das Mietermagazin des ersten Quartals des Folgejahres ist ein ausfuhrlicher Bericht
Uber die abgearbeiteten Beratungen im Vorjahr einzustellen. Der Bericht hat die Anzahl
der Verfahren nach den Beratungsgegenstanden aufzulisten und in Beziehung zu den
Zahlen des vorhergehenden Jahres zu stellen. Der Bericht hat die Erfolge ebenso wie die
Schwierigkeiten der Rechtsdurchsetzung darzustellen. Die Gerichtsverfahren sind nach
Streitgegenstand mit im Gerichtsverfahren obsiegt oder unterlegen darzustellen.

Begrindung:

Wenn der Vorstand am 22.06.2016 55.000 Beratungen genannt hat, dann sind das 1500
Beratungen weniger als 2014. Der Mieterverein Minchen hat 2015 laut den Verdéffent-
lichungen im Mietermagazin jeweils 90 Wochenstunden an Beratungen zur Verfligung
gestellt. Dies bedeutet, dass rein rechnerisch bei 52 Wochen 4680 Beratungsstunden
angefallen sind. Das entspricht einer Beratung alle 5 Minuten. Wirden die Feiertage und
Urlaubszeiten hinzugerechnet, wéare der Takt noch kiirzer. Hier besteht im Hinblick auf § 3
a.) der Satzung Erlauterungsbedarf, wie die Zahlen zustande kommen und was sie
aussagen. Das Transparenzgebot macht solche Angaben erforderlich, damit die
Leistungen der Rechtsabteilung von den Mitgliedern sachgerecht gewirdigt werden
kénnen. Der Mieterverein wirbt mit der Rechtsberatung. Diese ist eine wesentliche Saule
fur die Mitgliederwerbung. Umso wichtiger ist es, die Arbeitsweise der Rechtsabteilung
umfassend mit seinen Leistungen den Mitgliedern naher zu bringen.

snummer 287067

10.05.2017



Miinchener Mieterverein e.V. - Mitgliederversammlung am 24. Mai 2017

Antrag 9 - Aufgabenerledigung der Rechtsabteilung

Der Vorstand hat den Mitgliedern in geeigneter einen ausfiihrlichen Bericht Uiber die
abgearbeiteten Beratungen im Vorjahr zur Verfiigung zu stellen. Der Bericht hat die Anzahl
der Verfahren nach den Beratungsgegensténden aufzulisten und in Beziehung zu den
Zahlen des vorhergehenden Jahres zu stellen. Der Bericht hat die Erfolge ebenso wie die
Schwierigkeiten der Rechtsdurchsetzung darzustellen. Die Gerichtsverfahren sind nach
Streitgegenstand mit im Gerichtsverfahren obsiegt oder unterlegen darzustellen.

Begriindung:

Fur den Fall, dass der Antrag 8 - Aufgabenerledigung der Rechtsabteilung abgelehnt wird,
ist der Antrag 9 zur Abstimmung zu stellen. Denn auch insoweit gilt: Wenn der Vorstand
am 22.06.2016 55.000 Beratungen genannt hat, dann sind das 1500 Beratungen weniger
als 2014. Der Mieterverein Miinchen hat 2015 laut den Veréffent-lichungen im
Mietermagazin jeweils 90 Wochenstunden an Beratungen zur Verfiigung gestellt. Dies
bedeutet, dass rein rechnerisch bei 52 Wochen 4680 Beratungsstunden angefallen sind.
Das entspricht einer Beratung alle 5 Minuten. Wiirden die Feiertage und Urlaubszeiten
hinzugerechnet, wéare der Takt noch kiirzer. Hier besteht im Hinblick auf § 3 a.) der
Satzung Erlauterungsbedarf, wie die Zahlen zustande kommen und was sie aussagen.
Das Transparenzgebot macht solche Angaben erforderlich, damit die Leistungen der
Rechtsabteilung von den Mitgliedern sachgerecht gewirdigt werden kénnen. Der
Mieterverein wirbt mit der Rechtsberatung. Diese ist eine wesentliche Saule fur die
Mitgliederwerbung. Umso wichtiger ist es, die Arbeitsweise der Rechtsabteilung
umfassend mit seinen Leistungen den Mitgliedern naher zu bringen.

Mitgliedsnummer 287067
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Miinchener Mieterverein e.V. - Mitgliederversammlung am 24. Mai 2017

Antrag 10 - Einrichtung eines Intranets
Zur Erleichterung der Information der Mitglieder Uiber vereinsinterne Angelegenheiten wird

ein Intranet auf der Homepage des Miinchener Mietervereins eingerichtet, auf das die
Mitglieder tber ein Login Zugriff haben.

Begriindung

Es ist inzwischen auch in sozialen Organisationen véllig Giblich, Uber ein Intranet mit den
Mitgliedern zu kommunizieren. Dies machen beispielsweise Parteien und Gewerkschaften
schon seit langem. Mit einem Intranet kdme auch der Mieterverein Minchen e.V. in der
heutigen Zeit an.

Mitgliedsnummer 287067
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Minchener Mieterverein e.V. - Mitgliederversammlung am 24. Mai 2017

Antrag 11 - Transparenz - Antrige

Die in der Mieterversammlung zur Abstimmung stehenden Antrage nach § 10 Ziff. 2 der
Satzung sind spétestens bei der Registrierung den Mitgliedern vor der
Mitgliederversammlung in Kopie auszuhéndigen.

Begrindung

Das Verlesen gibt den Mitgliedern zu wenig Zeit, sich mit den Antragen inhaltlich zu
befassen. Sie mussen bei der bisherigen Praxis in zu kurzer Zeit entscheiden. Das l4sst
zu wenig Raum, sich mit umfangreicheren oder inhaltlich komplexeren Antragen
hinreichend genau zu befassen.

Mitgliedsnummer 287067

10.05.2017




Miinchener Mieterverein e.V. - Mitgliederversammlung am 24. Mai 2017

Antrag 12 - Transparenz der Richtlinien

Der Mieterverein Miinchen e.V. wird zukiinftig die Beschliisse des Vorstandes zu den
jeweils gultigen Richtlinien nach § 6 Ziff1 der Satzung und zu dem Geschéftsverteilungs-
plan nach § 11 Ziff. 7 der Satzung sowie die Richtlinien der Rechtsschutzgewahrung in der
Mitgliederzeitschrift oder auf der Homepage des Mieterverein Minchen e.V. fir die
Mitglieder veréffentlichen und Veranderungen zeitnah ebenfalls auf gleicher Weise
veréffentlichen.

Begriindung

Der Antrag zielt auf eine Erhéhung der Transparenz ab. Nach § 6 Ziff 1. der Satzung ist
das Mitglied berechtigt, die Einrichtungen des Vereins nach MaRgabe der dafiir vom
Vorstand aufgestellten Richtlinien zu nutzen. Nach § 11 Ziff. 7 der Satzung stellt er
Vorstand eine Geschaftsordnung mit einem Geschéftsverteilungsplan auf. Eine Veroffentl-
ichung ist in der Satzung nicht vorgesehen, aber auch nicht ausgeschlossen. Weder auf
der Homepage noch in der Mitgliederzeitschrift sind die Richtlinien und die Geschafts-
ordnung in ihrem jeweils aktuellen Wortlaut bisher veroffentlicht und und aktualisiert
mitgeteilt worden. Die Verweigerung der Transparenz auf der letzten Mitgliederver-
sammlung 2016 ist formell nach den Regeln des BGB aus dem Jahr 1900 zwar zuléssig,
widerspricht aber einem heutigen Demokratieverstandnis. In Zeiten, in denen Transparenz
ein demokratisches Gebot im Sinne einer Teilhabe ist und die EDV deren Herstellung
diese ermdéglicht sind, ist eine VVerweigerung von Transparenz ein Anachronismus.

Mitgliedsnummer 287067

10.05.2017




Miinchener Mieterverein e.V. - Mitgliederversammlung am 24. Mai 2017

Antrag 13 - Veroffentlichung Protokoll von der Mitgliederversammliung im
Mietermagazin

Der Vorstand veréffentlicht das nach § 9 Ziff. 6. der Satzung zu erstellende Protokoll der
Mitgliederversammliung in vollem Wortlaut in der Ausgabe des Mietermagazins, die
unmittelbar nach der Versammlung erscheint.

Begriindung

Auch wenn von den 55.000 Mitgliedern z.B. auf der Mitgliederversammlung vom
22.06.2016 nur ein Bruchteil auf der Mitgliederversammlung erschienen ist, haben die
Nichterschienen das Recht, vollstandig informiert zu werden.

Edzar
Mitgiedsnummer 287067

10.05.2017




Miinchener Mieterverein e.V. - Mitgliederversammlung am 24. Mai 2017

Antrag 14 — Ubersendung des Protokoll von der Mitgliederversammlung an die
Mitglieder

Der Vorstand ibersendet das nach § 9 Ziff. 6. der Satzung zu erstellende Protokoll der
Mitgliederversammlung in vollem Wortlaut den Mitgliedern.

Begriindung

Sofern der Antrag Antrag - Veroffentlichung Protokoll von der Mitgliederversammlung
im Mietermagazin abgelehnt wird, ist zumindest auf Anfrage den Mitgliedern das Protokoll
zuzusenden. Auch wenn von den 55.000 Mitgliedern z.B. auf der Mitgliederversammlung
vom 22.06.2016 nur ein Bruchteil auf der Mitgliederversammlung erschienen ist, haben die
Nichterschienen das Recht, vollstandig informiert zu werden.

Edi ckenga
Mitgliedsnummer 287067

10.05.2017
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m DEUTSCHER MIETERTAG 2017

ANTRAG - Nr: C 20

ANTRAGSTELLER: Berlin

KURZINHALT: Spekulation mit Grund und Boden verhindern
TWEET: #Mietertag

Spekulation mit Grund und Boden durch neues Planungsrecht und
neue Besteuerung verhindern

Die Mitgliederversammlung moge beschlielfen:

1 Der Deutsche Mieterbund wird aufgefordert, sich gegenuber Bund, Landern und
2 Gemeinden dafur einzusetzen, dass der Spekulation mit Grund und Boden durch
3  EntwicklungsmalRnahmen, Baugebote und der Anpassung der Besteuerung
4 sowie neuen planungsrechtlichen Instrumenten entgegengewirkt wird. Das
5 bodenrechtliche Instrumentarium soll durch Ausdehnung des
6 Anwendungsbereichs der stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahmen auf
7  kleinteilige Fallgestaltungen erganzt werden. Des Weitern soll ein geeigneter
8 Rechtsrahmen fiur den gebietsbezogen erleichterten Grunderwerb geschaffen
9 werden. Durch eine kiurzere Befristung der Baugenehmigungen soll der
10 Grundstuckshandel eingedammt werden.

Begrundung:

Die Uberwiegende Zahl der Gemeinden hat aus diversen Grunden keine vorausschauende
Liegenschaftspolitik betrieben. Dies erweist sich nunmehr als massives Hindernis fur die
Errichtung sozialen Wohnungsbaus. Aber auch die massiv angestiegenen Grundstuckspreise
in den Zentren der Stadte und Ballungsraume lassen preisgunstigen Wohnungsbau kaum
noch zu. Die Spekulation mit unbebauten Grundsticken und Baugenehmigungen tut ihr
Ubrigens, um eine soziale Stadtentwicklung zu verhindern. Deshalb muss die Spekulation
behindert werden. Den Stadten sind auch kleinteilige bodenrechtloche und planerische
Eingriffsmoglichkeiten zu verschaffen, um der Bebauungswillkir nach § 34 BauGB etwas
entgegen setzen zu konnen. Zudem ist eine Grundsteuer C zur starkeren Besteuerung
unbebauten Grundes im Innenbereich einzufuhren. Weitere steuerliche Malinahmen sind zu
prufen.

Empfehlung des Beirates:

Annahme
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m DEUTSCHER MIETERTAG 2017

ANTRAG-NTr: B 12

ANTRAGSTELLER: Deutscher Mieterbund Baden-Wirttemberg

KURZINHALT: Verdichtete Bebauung

TWEET: #Mietertag Hohere Grundsteuer fur ungenutztes Bauland
#Wohnungsbau

Die Mitgliederversammlung moge beschlielen:

Der Deutsche Mieterbund fordert den Bundesgesetzgeber auf, fiir erschlossene
Baugrundstiicke, die langer als funf Jahre nicht bebaut oder zum Zwecke der
Bebauung nicht verkauft werden, eine wesentlich hohere Grundsteuer (Grundsteuer C)
einzufuhren. Dies soll auch kleinen Kommunen die Moglichkeit eréffnen, innerhalb
ihrer Orte Mietwohnungsbau durch Verdichtung zu erreichen.

Begrundung:

Gerade im landlichen Raum um Ballungsgebiete herum, der verkehrstechnisch gut
angebunden ist, hat die Problematik, bezahlbaren Wohnraum zu finden, ebenso
zugenommen wie in den Stadten selbst. Oftmals gibt es hier Grundstlcke, die weder bebaut
noch verkauft werden sollen. Die ErschlieBung neuer Baugebiete scheitert dann haufig
daran, dass noch genugend Baulucken in den Kommunen vorhanden sind. Durch die
EinfGhrung einer ,Sondergrundsteuer” fur diese Grundstlcke konnten die Eigentiumer dazu
gebracht werden, sich von den Grundstucken zu trennen.

Empfehlung des Beirates:

Annahme in der empfohlenen Fassung von Antrag B 11.




1

m DEUTSCHER MIETERTAG 2017

ANTRAG - Nr: C24

ANTRAGSTELLER: Mieterverein zu Hamburg
KURZINHALT: Soziale Erhaltungssatzungen starken
TWEET: #Mietertag

#Soziale #Erhaltungssatzungen starken, #Vormiete darf kein
Malstab bei der #Neuvermietung sein!

Die Mitgliederversammlung moge beschlielRen:

Der Deutsche Mieterbund wird beauftragt, darauf hinzuwirken, dass der in § 172
BauGB geregelte Katalog der Wirkung einer sozialen Erhaltungssatzung um
folgende Punkte erganzt wird:

- Keine Ausnahmen von der Mietpreisbremse (Vormiete, Modernisierungen)
- Verbot von Mieterhohungen nach § 559 BGB

- Senkung der Kappungsgrenze auf 7,5 in drei Jahren

ONHArWN=

Begrundung:

Mit diesen Anderungen wird der Zweck der sozialen Erhaltungssatzung, die Verdrangung der
Bevolkerung aus dem Gebiet durch mieterhdhende Malinahmen zu verhindern, besser
erreicht. Gerade wo eine solche Verordnung in Kraft ist, wurden aufgrund der Attraktivitat des
Stadtteils in der Vergangenheit vor Inkrafttreten der Mietpreisbremse HoOchstmieten
vereinbart. Diese durfen bei Neuvermietungen nicht weitergegeben werden. Zwar profitiert
nicht in jedem Fall ein angestammter Bewohner des Quartiers vom gunstigeren
Neuvermietungspreis, aber dies ist durchaus moglich. Mit Begrenzungen bei Mieterh6hungen
nach § 558 BGB und dem Verbot von Modernisierungsumlagen profitieren sowohl die
Bewohner des Quartiers als auch der gesamte Markt von den preisdampfenden Effekten.

Empfehlung des Beirates:

Annahme mit folgender Formulierung:

Der Deutsche Mieterbund wird beauftragt, zu priifen, ob und inwieweit im Rahmen
des § 172 BauGB Mietpreis- und Mieterhohungsvorschriften eingeschrankt werden
konnen.
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ANTRAG — Nr: C 22

ANTRAGSTELLER: Landesverband Bayern

KURZINHALT: Baurechtliche Ausnahmen bei Bau belegungsgebundener
Wohnungen

TWEET: #Mietertag
Baurechtliche Ausnahmen bei Bau belegungsgebundener
Wohnungen

Die Mitgliederversammlung mége beschliefien:

1 Im Baugesetzbuch ist eine Ausnahmeregelung dahingehend zu schaffen, dass
2 eine hohere Geschossflichenzahl baurechtlich zulassig ist, wenn belegungs-
3 gebundener Wohnraum gebaut wird.

Begriindung:

Tausende von Sozialwohnungen fallen und sind aus der Bindung gefallen. Der Staat kommt
mit dem Bau von Sozialwohnungen nicht hinterher. Private Investoren brauchen Anreize, um
belegungsgebundenen Wohnraum zu bauen.

Diese Anreize kénnen dadurch geschaffen werden, dass eine Privilegierung durch das
Baurecht erfolgt.

Beispielsweise kénnte dort, wo baurechtlich nur 4- geschossiger Wohnungsbau zuléssig ist,
beim Bau von belegungsgebundenen Wohnungen statidessen 5-geschossiger
Wohnungsbau genehmigt werden.

Empfehlung des Beirates:

Annahme
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ANTRAGSTELLER: Landesverband Bayern
KURZINHALT: § 536 BGB Mietzahlung bei Mangel automatisch unter den

Vorbehalt der Riickforderung stellen

TWEET: #Mietertag
Mietminderung formell erleichtern

Die Mitgliederversammlung mége beschlief3en:

1 Es ist fur § 536 BGB eine gesetzliche Fiktion einzufiihren, dass die Rechtsfolge
2 des § 814 BGB nicht eintritt.

Begriindung:

Viele Mieter zeigen den Mangel, der zu einer Mietminderung berechtigt zwar an, erkléaren
aber aus Unwissenheit nicht, dass sie die Miete nur noch unter dem Vorbehalt der
Mietminderung und Riickforderung bezahlen.

§ 814 BGB vermindert dann die Rickforderung, weshalb dann eine berechtigte Minderung
aus formalen Griinden nicht durchgesetzt werden kann. Daher ist eine gesetzliche Fiktion
einzufthren.

Durch die Rechtsprechung des BGH zur (iberhéhten Minderung ist das Risiko der sofortigen
Minderung wegen der Gefahr der fristlosen Kiindigung zu hoch, weshalb der Vorbehalt
ausgesprochen werden muss. Die gesetzliche Fiktion erleichtert die Geltendmachung der
Anspriiche des Mieters.

Empfehlung des Beirates:
Annahme in folgender Fassung:

§ 536 BGB ist dahingehend zu erginzen, dass die Rechtsfolge des § 814 BGB nicht eintritt,
wenn der Mieter trotz Kenntnis eines Mangels die Miete in ungeminderter Hohe weiter
entrichtet. § 536 ist entsprechend zu ergénzen: ,,§ 814 BGB findet keine Anwendung.*




Antrag 6 - Modernisierung 6kologisch steuern und Mieterh6hungen begrenzen
Dazu ist der § 559 BGB wie folgt zu andern:

Der Vermieter ist verpflichtet, die geforderte Miete nach Modernisierung im Einklang mit
den erzielten Energieeinsparungen darzulegen. Dazu sind im Rahmen einer Verordnung
fur die vorgenommenen Mallnahmen Pauschalen und vereinfachte Einsparungsbetrage
zu benennen, die in Abhangigkeit an die Energiekostenentwicklung angepasst werden
kdnnen.

Es soll sichergestellt werden, dass héchstens 6 Prozent der Modernisierungskosten auf
die Jahresmiete aufgeschlagen werden kdnnen.

Innerhalb eines Zeitraums von 8 Jahren darf die Miete wegen Modernisierungen um
nicht mehr als 1,50 Euro pro Quadratmeter steigen.

Ein Hartegrund im Sinne des § 559 Abs. 4 BGB liegt vor, wenn die Miete inkl.
Betriebskosten nach Modernisierung ein Drittel des Haushaltsnettoeinkommens
Ubersteigen wurde.

Bei der Ermittlung der Modernisierungskosten sind 6ffentliche Férdermittel nicht nur
entsprechender Antrag unterstellt — bewilligt worden waren.



Antrag 7 - Kindigungsrechte des Vermieters nach § 573 BGB einschranken

Die Rechtsprechung hat das Kundigungsrecht des Vermieters zuletzt immer weiter
ausgeweitet und den Kundigungsschutz aufgeweicht. Der Gesetzgeber muss § 573 Abs.
2 BGB wie folgt korrigieren:

- § 573 Abs. 2, 1. Halbsatz BGB hat sich zu einer Generalklausel bzw. einem
Auffangbecken fur Kindigungsbegriundungen entwickelt. Hier ist das Wort insbesondere®
zu streichen. Damit ist sichergestellt, dass nur bei einer Vertragsverletzung des Mieters,
bei Eigenbedarf oder bei der Hinderung einer angemessenen wirtschaftlichen
Verwertung eine Kundigung in Betracht kommt.

- § 573 Abs. 2 Ziff. 2 BGB (Eigenbedarf): Hier muss klargestellt werden, dass eine
,dauerhafte Nutzung als Wohnung zu Wohnzwecken* erforderlich ist. Gleichzeitig ist der
Kreis der Personen, derentwegen Eigenbedarf geltend gemacht werden kann,
einzuschranken. Gesellschafter einer Personen- oder BGB-Gesellschaft (erst recht
deren Familienangehdrige) durfen keinen Eigenbedarf geltend machen. Das
Klandigungsprivileg Eigenbedarf darf nur fur den Vermieter selbst und seine nachsten
Familienangehdrigen gelten.

- Im Rahmen des § 573 BGB muss die Pflicht des Vermieters verankert werden,
freistehende Wohnungen im Haus bzw. freistehende Wohnungen im Eigentum des
Vermieters vorrangig fur den geltend gemachten Eigenbedarf zu nutzen bzw. diese
Wohnungen dem gekundigten Mieter als Ersatz anzubieten. Der Vermieter ist zum
Nachweis von Ersatzwohnraum verpflichtet. Ein Verstol3 gegen diese Pflicht muss die
Klndigung unwirksam machen.



